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MEMORIA 
 

1. DATOS PREVIOS. OBJETO DEL DOCUMENTO, PROMOTOR Y AUTOR DEL MISMO. 

El presente Proyecto de Actuación en Suelo Rústico, se elabora para posibilitar la 
implantación del uso de CRIADERO DE PERROS, cuya actividad está dedicada 
principalmente al recreo, cría y venta de perros, en los terrenos de la finca que 
corresponde a la parcela 488 del polígono 29 de catastro, en el paraje Las Salinas en el 
término municipal de Adra (Almería), clasificados en el planeamiento en vigor como 
rústicos y cuyas características quedan descritas y analizadas a continuación. 

La redacción del Proyecto de Actuación en Suelo Rústico se justifica en base al artículo 
22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía (LISTA), con objeto de poder autorizar con carácter extraordinario usos y 
actuaciones de interés público o social que contribuyan a la ordenación y el desarrollo 
del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar 
incompatible su localización en suelo urbano. 

El contenido del Proyecto de Actuación se desarrolla en base al artículo 33, del 
Reglamento General de la Ley 7/2021 de la LISTA. 

Se considera como más adelante se justificará que en la actividad a desarrollar 
concurren los requisitos de utilidad pública o interés social. 

Se redacta el presente Proyecto de Actuación por encargo de CANABDERA, C.B., con 
CIF E029660101 y domicilio para notificaciones en Calle Cerro de Montecristo Nº 24, Adra 
(Almería). Como representante de esta entidad actúa D. Joaquín Antonio Salinas Castro 
con DNI 78035564Z y el mismo domicilio a efecto de notificaciones. 

El documento lo redacta Rosa Ana Castillo Gil, arquitecta colegiada con el número 4889 
en el Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, con DNI 48896731L, teléfono 635053687 
y domicilio a efecto de notificaciones en Calle Perú Nº 5 en Churriana de la Vega 
(Granada). 

 

2. DESCRIPCIÓN DE LA ACTUACION. 
 
2.1. SITUACIÓN, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACIÓN DE LOS TERRENOS OBJETO 

DE LA CUALIFICACIÓN 

La finca objeto de este proyecto, se encuentra situada en el polígono 29 parcela 488 
en Adra (Almería), con referencia catastral 04003A029004880000BJ. 

La finca se encuentra situada en el paraje denominado Las Salinas, accediéndose a la 
misma desde un camino que actualmente se encuentra asfaltado. 

La finca presenta una geometría poligonal irregular y consta de una superficie de 
7.229,04 m² según medición reciente y prácticamente coincidente con la superficie 
catastral de 7.267 m². 
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Los límites de la parcela son: 

Al norte: con las parcelas 468 y 55 del polígono 29 del término municipal de Adra. 

Al sur: con el camino de acceso y la parcela 59 del polígono 29 del término municipal 
de Adra. 

Al este: con la parcela 60 del polígono 29 del término municipal de Adra. 

Al oeste: el camino de acceso. 

Su ubicación se detalla en el plano de situación. 

Los datos registrales de la finca en la que se encuentran las instalaciones son los 
siguientes: 

Nº de finca registral: 41.282 

  Tomo: 1.499 

  Libro: 427 

  Folio: 201 

  Inscripción 1ª 

A continuación, se muestra copia de las escrituras de propiedad. 

 
 

Se adjunta, en su correspondiente anexo, copia de la Escritura de Propiedad completa, 
así como de la Nota Simple. 
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2.2. CARACTERÍSTICAS FISICAS Y JURÍDICAS DE LOS TERRENOS 

Emplazado el terreno en una zona de cultivos agrícolas mayoritariamente cultivo en 
invernadero, se dispone de una pequeña zona de invernadero dentro de la propiedad, 
pero mayoritariamente se trata de terreno improductivo debido a las características 
topográficas de la finca. 

• Topografía 

 La topografía de la finca presenta una zona sin desnivel por donde se encuentra 
la nave y la zona en la que se va a ubicar el criadero de perros. EL resto de la propiedad 
dispone de un marcado desnivel por lo que no hay un uso al que se destinen esos 
terrenos. En la parte baja existe una balsa de riego. 

• Vegetación 

Corresponde a la tipología del paisaje tradicional de la zona, constituido por suelo 
agrícola mayoritariamente ocupado por invernaderos y espacios libres por matorral 
bajo. 

• Climatología 

En Adra, los veranos son cortos, cálidos, húmedos, áridos y mayormente despejados y 
los inviernos son largos, frescos, ventosos y parcialmente nublados. Durante el transcurso 
del año, la temperatura generalmente varía de 9 °C a 31 °C y rara vez baja a menos 
de 7 °C o sube a más de 34 °C. 

 

Probabilidad diaria de precipitación Adra. Fuente © WeatherSpark.com 

• Caracterización jurídica 

La entidad CANABDERA, C.B. dispone de un contrato de arrendamiento sobre la finca 
en la que se va a instalar el criadero de perros. 

En el ANEXO I se adjunta copia de dicho contrato de arrendamiento. 

 

 

https://es.weatherspark.com/y/36585/Clima-promedio-en-Adra-Espa%C3%B1a-durante-todo-el-a%C3%B1o
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2.3. CARACTERÍSTICAS SOCIOECONÓMICAS DE LA ACTUACIÓN 

La actividad que se va a desarrollar tiene su objeto principal en el recreo, cría y venta 
de perros. La actuación que se pretende realizar comprende las instalaciones 
necesarias para alojar a los animales. Se dispondrán zonas donde tener a los animales, 
que es el lugar donde se alimentan, zonas de recreo en los que podrán correr libremente 
y zonas para su cuidado. 

La actividad que va a desarrollar el promotor del presente proyecto conlleva la cría de 
perros de la especie American Bully. Se adjunta como ANEXO II copia de la Notificación 
por parte del Ayuntamiento de Adra de la licencia para tenencia de animales 
potencialmente peligrosos. 

La legislación a la que se acoge este tipo de centros es la Orden de 28 de Julio de 1980 
por la que se dan “las normas sobre núcleos zoológicos, establecimientos para la 
equitación, centros para el fomento y el cuidado de animales de compañía y similares”, 
según el Ministerio de Agricultura. 

La ordenación zoosanitaria del conjunto se hará de acuerdo a su naturaleza 
clasificándose como Centro para el Fomento y el cuidado de Animales de Compañía. 

Se deberá reunir para ello los siguientes requisitos sanitarios: 

o Emplazamiento: deberá tener un aislamiento adecuado que evite el 
posible contagio de enfermedades a o de animales extraños. 

o Construcciones, instalaciones y equipos que proporcionen un 
ambiente higiénico, defiendan de peligros a los animales y faciliten las 
acciones zoosanitarias. 

o Dotación de agua potable, en este caso, los animales harán uso de 
agua embotellada. 

o Facilidades para la eliminación de estiércoles y aguas residuales de 
forma que no entrañen peligro de contagio para otros animales ni 
para el hombre. 

o Recintos, locales o jaulas de fácil lavado y desinfección, para el 
aislamiento, secuestro y desinfección de animales enfermos o 
sospechosos de enfermedad. 

o Medidas para la limpieza y desinfección de locales, material y 
utensilios y de los vehículos en contacto con los animales. 

o Medios para la eliminación o destrucción de cadáveres de animales 
y materiales contumaces. 

o Programa definido de higiene y profilaxis de los animales albergados, 
respaldado por un Técnico Veterinario colegiado. 

o Programa de manejo para que los animales se mantengan en buen 
estado de salud. 

Se presenta informe zoosanitario de la actividad a desarrollar en el Criadero de Perros 
desarrollado por D. Antonio José Avilés López, veterinario colegiado Nº AL-228 en Adra 
Almería. Se adjunta Informe como ANEXO III. 
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La instalación de la actividad en la ubicación propuesta es principalmente debido a 
que la finca en cuestión reúne las exigencias establecidas en los puntos anteriores, 
además de no generar ningún impacto sobre el medio en que nos encontramos. 

 

2.4. CARACTERÍSTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS, 
VIARIOS, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS TÉCNICOS NECESARIOS PARA SU 
DESARROLLO, CON INCLUSIÓN DE LAS EXTERIORES NECESARIAS PARA LA 
ADECUADA FUNCIONALIDAD DE LA ACTIVIDAD Y DE LAS 
CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PÚBLICOS EXISTENTES 
EN SU ÁMBITO TERRITORIAL DE INCIDENCIA. 

Las instalaciones en la que se van a alojar los animales forman parte de una finca en la 
que ya existen unas edificaciones previas. Como se puede ver en el plano Nº2 de 
distribución general hay una nave que sirve de almacén para las verduras recolectadas 
en los invernaderos de las propiedades colindantes y que no forma parte de la actividad 
objeto de este proyecto de actuación. Además, hay una balsa de agua, junto la que 
se encuentra una caseta en la que se dispone de una bomba para distribuir el agua de 
riego. 

Las instalaciones para el Criadero de Perros se disponen en una zona donde la 
topografía es más horizontal. Desde la carretera de acceso hay un camino interior de la 
parcela por el que se lleva al recinto vallado en el que se alojarán los animales.  

En primer lugar, hay un patio exterior donde los animales pueden moverse libremente y 
a continuación la zona donde se encuentra los boxes donde se alojan los animales. En 
el Plano Nº 3 de distribución se puede vez las diferentes zonas de las que se dispone para 
un total de 22 boxes, además de la zona de cuarentena y la zona donde se encuentran 
los animales recién nacidos. Al fondo hay una zona con porche cubierto y otro patio de 
recreo. 

Las zonas de boxes están construidas mediante estructuras metálicas ligeras apoyadas 
sobre solera de hormigón con las adecuadas pendiente de forma que se pueda realizar 
una fácil limpieza. Los boxes disponen de un tramex sobre los que se apoyan los animales 
de forma que nunca están en contacto con zonas mojadas. Toda esta zona en la que 
se encuentran los animales se encuentra recubierta por una malla anti mosquitos que 
garantiza la correcta ventilación, pero evita la entrada de insectos. 

La zona en la que se alojará el criadero de perros ocupa una superficie de 339,66 m² 
más un patio exterior junto a la entrada al recinto con una superficie de 118,22 m². La 
superficie construida, descontando distribuidores y patios descubiertos es de 105,66 m². 

• Infraestructuras y servicios 
a) Accesibilidad 

La finca tiene acceso desde un camino que conecta con el núcleo urbano de Adra. 

b) Abastecimiento de agua 

La parcela dispone de agua procedente de la Comunidad de Regantes “Cairós 
Zabala” de la cual le corresponde una dotación de 18.144 m³ de agua para el riego.  



PROYECTO DE ACTUACIÓN _ CRIADERO DE PERROS                                                                     ROSA ANA CASTILLO GIL 
POLIGONO 29 PARCELA 488, ADRA (ALMERÍA)                                                              ARQUITECTA COL.4.889 C.O.A.Gr. 
 
 

 
 

El agua tanto para el consumo humano de los trabajadores como para los animales se 
compra embotellada en un comercio local. 

Se adjunta como ANEXO IV el certificado de la comunidad de regantes por la que D. 
Joaquín Antonio Salinas Castro tiene derecho al agua procedente de dicha 
comunidad.  

Se adjunta como ANEXO V informe de análisis del agua procedente de la Comunidad 
de Regantes “Cairós Zabala”. 

c) Evacuación de aguas residuales. 

 Las aguas residuales producidas por el núcleo zoológico se generan producto de la 
limpieza y baldeo de las casetas de los perros. Según información facilitada por la 
propiedad y tras comprobar en visita técnica realizada, existe un protocolo de 
actuación de obligado cumplimiento para la limpieza de todas las casetas. 

Se realiza el baldeo de las zonas de perreras dirigiendo el agua hacia los sumideros 
donde se depositan los excrementos. Dichos excrementos son retirados del sumidero por 
los propietarios, depositándolos en el contenedor de residuos de la finca. Tras la retirada 
de los residuos sólidos orgánicos se procede a la limpieza y el baldeo de las perreras con 
una frecuencia de una vez por semana con productos que garanticen la desinfección. 

El agua de la limpieza y baldeo de cada una de las casetas es el efluente principal que 
llega al depósito estanco ubicado en esta zona. 

A efectos de cálculo se han considerado todas las aguas de baldeo y limpieza de las 
perreras existentes. 

En conjunto se trata de aguas residuales domésticas. En ningún caso existe vertido de 
aguas industriales. 

Las características propias del establecimiento son: 

o La actividad se realiza durante todo el año, no habiendo 
estacionalidad marcada. 

o El presente documento no se refiere a las aguas pluviales, que en 
cualquier caso NO ingresaran en el depósito. 

Las aguas generadas en la limpieza y el baldeo de las perreras tendrán una ocupación 
máxima de 30 animales. 

El agua residual que se genera en cada una de las limpiezas y baldeo por caseta se 
estima en 20 litros. En el caso del agua utilizada para el baldeo y limpieza de las casetas 
de perros se considera 20 litros por día para este uso. Considerando que las casetas se 
limpian una vez en semana, se obtienen 440 litros a la semana (63 litros al día). 

El volumen de agua al mes será de 440 litros x 4 semanas = 1.760 litros. 

Por lo tanto, si se tuviera una ocupación máxima de las casetas, para el depósito 
estanco existente de 4.000 litros se debe producir una limpieza cada 2,3 meses.  Se 
estima que la ocupación puede rondar el 60-70 % por lo que la limpieza podría 
producirse cada 7 o 4 meses según demanda.  
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Se adjunta como ANEXO VI ficha de características del depósito estanco existente.  

• Suministro de energía eléctrica. 

Se dispone de conexión con red eléctrica a través de la compañía comercializadora 
ENERGIA SIGLO XXI, con una potencia contratada de 9,8 kW. Se adjunta como ANEXOVII 
copia de la factura eléctrica del pasado mes de abril. 

 

2.5. PLAZO DE INICIO Y TERMINACIÓN DE LAS OBRAS CON DETERMINACIÓN. 

Se estiman los siguientes plazos para el proceso administrativo y de ejecución de las 
obras necesarias para implantar la actividad: 

- La solicitud de licencia de obra para la ejecución de los boxes para los animales, 
así como el vallado necesario, se hará en el plazo máximo de 6 meses desde la 
resolución del procedimiento de autorización previa, mediante la presentación 
del proyecto técnico pertinente. 

- La ejecución de las instalaciones se llevará en una única fase y se realizará de 
manera inmediata a la consecución de la licencia correspondiente. 
 
 

3. JUSTIFICACIÓN, FUNDAMENTACIÓN Y DEFINICIÓN DE LA ACTUACIÓN 

 

3.1. INTERÉS PÚBLICO O SOCIAL O INCOMPATIBILIDAD PARA LOCALIZAR LA 
ACTUACIÓN EN SUELO URBANO, SEGÚN PROCEDA, CONFORME AL 
ARTÍCULO 30. 

El artículo 30, del Reglamento de la LISTA, posibilita implantar con carácter extraordinario 
usos y actuaciones de interés público o social que contribuyan a la ordenación y el 
desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en suelo rústico por resultar 
incompatible su localización en suelo urbano. 

En su apartado 2, el artículo 30 considera usos y actuaciones de interés público o social 
que contribuyen a la ordenación y el desarrollo del medio rural, las declaradas de interés 
público o social mediante acuerdo municipal que fundamente alguna de las siguientes 
circunstancias: 

 1º. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de 
 ordenación territorial o urbanística y que sea necesaria o conveniente su 
 localización en suelo rústico. 
 2º. Que se considere de carácter estratégico para el desarrollo 
 económico  y social del municipio o que genere efectos positivos y 
 duraderos sobre la economía y empleo local. 
 3º. Que contribuya a la conservación y puesta en valor del patrimonio 
 histórico mediante la implantación de usos que permitan su 
 mantenimiento, conservación y rehabilitación. 
 4º. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su 
 disfrute por la población o a su conocimiento y difusión. 
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 5º. Que contribuya a diversificar la economía local de una forma 
 sostenible basada en la economía verde y circular o a evitar el 
 despoblamiento de  las zonas rurales. 

Los apartados 2º y 5º que establece el artículo 30 del Reglamento tienen cabida en la 
actividad objeto del Proyecto de Actuación, según se justifica a continuación: 

En esta actuación hay una importante previsión de creación y mantenimiento de 
empleo a medio y largo plazo de un modo directo para la zona de Adra, lo cual ya 
justifica el interés social de la actividad.  

No obstante, se quiere incidir aquí en lo innovador de este proyecto. Tanto el tipo de 
propuesta que se pretende realizar (criadero de perros), como las formas de llevarla a 
cabo (apuesta clara por el trato a los animales y servicios ofrecidos), harán que la 
incidencia en la economía local pueda ser muy importante a largo plazo porque se 
abren nuevas vías de desarrollo para los Municipios limítrofes. 

Además, la intervención a realizar pretende ser respetuosa con el entorno en que se 
ubica, de forma que sea del todo compatible y no agresiva con el medio natural que 
pretende ser por otro lado uno de los alicientes de la actividad por desarrollar.  

 

3.2. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACIÓN EN SUELO RÚSTICO Y 
JUSTIFICACIÓN DE LA UBICACIÓN CONCRETA PROPUESTA. 

En cumplimiento de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la 
Calidad Ambiental, que tiene como objeto establecer un marco normativo adecuado 
para el desarrollo de la política ambiental de la Comunidad Autónoma de Andalucía, 
la actividad a desarrollar en el local está sometida a Calificación Ambiental (CA): 
Decreto 297/1995 (art. 9) en el apartado 13.55   

Centros para el fomento y el cuidado de animales de compañía. Comprende 
los centros que tienen por objeto la producción, explotación, tratamiento, 
alojamiento temporal o permanente de animales de compañía, incluyendo 
criaderos, las residencias, los centros para tratamiento higiénico, las escuelas de 
adiestramiento, las pajarerías y otros centros para el fomento y cuidado de 
animales de compañía. 

Dadas las características de la Actuación proyectada, la localización propuesta en 
Suelo No Urbanizable, se presenta como la óptima para su éxito y en consecuencia 
necesaria ya que se precisa instalar fuera del casco urbano para no generar molestias 
al vecindario.  

Además, la intervención a realizar pretende minimizar su incidencia urbanístico-territorial 
siendo respetuosa con el entorno en que se ubica puesto que éste es un importante 
acicate para su desarrollo. Se utilizarán medios y técnicas constructivas no agresivos con 
el entorno, soluciones arquitectónicas cercanas a la construcción de la zona de modo 
que éste, lejos de verse negativamente afectado, experimente una puesta en valor de 
la edificación y la zona. 
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3.3. COMPATIBILIDAD DE LA ACTUACIÓN CON EL RÉGIMEN DEL SUELO 
RÚSTICO Y CON LA ORDENACIÓN TERRITORIAL Y URBANÍSTICA DE 
APLICACIÓN. 

• Circunstancias urbanísticas. 
El planeamiento vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento del T.M. de Adra. El suelo está clasificado por el planeamiento 
vigente como no urbanizable común. 
Atendiendo a la disposición transitoria primera de la LISTA, el suelo pasa a tener 
la consideración de rústico, y en concreto en aplicación del artículo 14, suelo 
rústico común, que incluye resto de suelo sin protección. 
 “Disposición transitoria primera. Aplicación de la Ley tras su entrada en 
 vigor. 
 La presente ley será de aplicación íntegra, inmediata y directa desde su 
 entrada en vigor. A estos efectos, y sin perjuicio de lo establecido en la 
 disposición transitoria segunda, se aplicarán las siguientes reglas: 
  a) Clasificación del suelo y régimen de las actuaciones de  
  transformación urbanística. 
  1.ª Tendrán la consideración de suelo urbano los terrenos que  
  cumplan las condiciones establecidas para esta clase de suelo en 
  el artículo 13 y también aquellos clasificados como suelo urbano  
  por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera. 
  El resto de los terrenos tendrán la consideración de suelo rústico,  
  con la categoría que le corresponda según lo dispuesto en el  
  artículo 14.” 
Las N.N.S.S. de Planeamiento de Adra, regula las determinaciones para la 
protección de los suelos no urbanizables (rústicos) con la clasificación de Común, 
no encontrándose la actividad pretendida entre los autorizables, no dentro de 
las consideradas actuaciones ordinarias en el artículo 21 de la LISTA. 
Es por lo anterior que las actividades y actuaciones pretendidas en el suelo, serán 
objeto de un documento redactado para actuaciones extraordinarias en suelo 
rústico, al amparado del artículo 22 de la LISTA. 
Se redacta con ello el presente Proyecto de Actuación donde definir la 
actividad, construcciones e instalaciones de actuaciones extraordinarias en 
suelo rústico preservado por la ordenación territorial o urbanística, para usos de 
interés públicos o social. 
En el apartado 3.1 del presente documento, se justificó para la actividad 
pretendida en el suelo, la concurrencia de requisitos de utilidad pública e interés 
social. 
El Plan de Ordenación del Territorio del Poniente de Almería, determina el suelo 
como Espacio de Interés Ambiental y Territorial, Formaciones de Matorrales de la 
Sierra de Gádor. 
Según queda definido en el Artículo 115-D, las determinaciones para la 
ordenación específica de las Formaciones de Matorral de la Sierra de Gádor.  
 1. Se procederá a la ordenación del espacio delimitado como 
 Formaciones de Matorral de la Sierra de Gádor en el Plano de Protección 
 y Mejora de los Recursos Naturales y el Paisaje.  
 2. Son objetivos específicos en la ordenación de las Formaciones de 
 Matorral de la Sierra de Gádor los siguientes:  
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  a) Preservar el paisaje singular que constituye la Sierra de Gádor,  
  que actúa como fondo visual de la llanura transformada.  
  b) Preservar el área de los impactos derivados de las actividades 
  agrarias intensivas.  
  c) Incrementar la regeneración de la masa forestal hacia etapas 
  más desarrolladas mediante tratamientos silvícolas adecuados a  
  la zona y fomentando las repoblaciones forestales con especies  
  autóctonas.  
 3. Son usos característicos en estos espacios.  
  a) Los aprovechamientos tradicionales existentes.  
  b) Los cultivos forestales con especies autóctonas para la   
  extracción del recurso vegetal (madera, aromas, etc.) o bien de  
  restauración de los ecosistemas originales para mejora de los ya  
  existentes.  
  c) Las actividades naturalísticas y de investigación.  
  d) Las actividades recreativas en instalaciones específicas.  
  e) Los usos y actividades turísticas que no precisen instalaciones  
  para su desarrollo.  
  f) La caza en sus distintas modalidades legales.  
 4.Son usos prohibidos en estos espacios:  
  a) La edificación residencial aislada de nueva planta.  
  b) Las nuevas obras de infraestructuras, excepto aquellas   
  estrictamente  necesarias, las cuales se justificarán, en cualquier  
  caso, mediante la redacción del correspondiente estudio  
  informativo, con valoración de las  posibles alternativas y de las  
  medidas a adoptar para amortiguar su impacto. 
 
La actividad propuesta cumple con los usos permitidos por el POTPA. 
 
En cuanto el cumplimiento con las determinaciones recogidas en las N.N.S.S. del 
Planeamiento del T.M. de Adra se indica en el apartado 5.5.3.4 “Requisitos que 
ha de cumplir la edificación y los terrenos, así como condiciones objetivas fijadas 
para que no existe núcleo de población: 

a) Queden garantizados los siguientes extremos: 
1) Accesos y comunicaciones 
2) Servicios de agua potable 
3) Evacuación de aguas potables una vez depuradas 
4) Dotación de energía eléctrica. 

b) Las construcciones o instalaciones tendrán carácter aislado, sin que 
puedan formar núcleos de población. 

c) Parcela mínima de 5.000 m² en regadío y 10.000 m² en secano…” 

La superficie total de la finca, según medición reciente es de 7.229,04 m². Según 
certificado adjunto de la Comunidad de Regantes “Cairos Zabala” la finca dispone de 
riego por lo que cumpliría con la superficie mínima de parcela. 

La parcela forma parte de una conjunto de fincas cuyas referencias catastrales quedan 
reflejadas a continuación en la copia del Impuesto de Bienes Inmuebles y cuya 
superficie total es de 35.476 m², como puede verse a continuación: 
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Se cumplen el resto de condiciones establecidas por las Normas Subsidiarias. 

3.4. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL 
AFECTADA, ACOMPAÑADA DE LA DOCUMENTACIÓN QUE RESULTE 
EXIGIBLE POR LA MISMA. 

Con la solicitud de licencia para realizar las obras para las instalaciones de un Criadero 
de perros mediante el presente Proyecto de Actuación se inicia el procedimiento cuyo 
fin último es la obtención de los permisos pertinentes de Núcleo Zoológico para un 
criadero de perros.   

Se adjunta el Informe Técnico-Sanitario del núcleo zoológico “CANABDERA” como 
ANEXO III. 

 

3.5. CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACIÓN DE NUEVOS 
ASENTAMIENTOS. 

El presente Proyecto de Actuación con la actividad y edificación pretendida asegura 
lo no incide en ninguno de los supuestos establecidos en el artículo 24 del Reglamento 
de la LISTA, a efectos de inducir a nuevos asentamientos y núcleos de población. 

Es más que justificado con todo lo anteriormente expuesto que la actividad es 
radicalmente opuesta a la formación de nuevos asentamientos. 

 

3.6. ANÁLISIS DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJÍSTICA Y AMBIENTAL, 
DEFINICIÓN DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS QUE 
PUDIERA GENERAR. 

CUMPLIMIENTO DE LA LEY 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad 
Ambiental. 

urbanismo4
Rectángulo

urbanismo4
Rectángulo
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En relación a la LEY 7/2007 de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental (GICA), la 
actividad a desarrollar en la finca está sometida a Calificación Ambiental (CA): en el 
Anexo I. Categorías de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevención y 
control ambiental, apartado 13.55. Centro para el fomento y el cuidado de animales de 
compañía. Comprende los centros que tienen por objeto la producción, explotación, 
tratamiento, alojamiento temporal o permanente de animales de compañía, 
incluyendo criaderos, las residencias, los centros para tratamiento higiénico, las escuelas 
de adiestramiento, las pajarerías y otros centros para el fomento y cuidado de animales 
de compañía. 
La Calificación Ambiental se integrará en el procedimiento de otorgamiento de la 
licencia necesaria para la implantación, ampliación, modificación o traslado de la 
actividad que se pretenda realizar mediante el cumplimiento de la normativa 
correspondiente, Decreto 297/1995 (art. 9). 
En la actividad que se va a realizar, la cual queda incluido en el Anexo I de la Ley GICA, 
la prevención ambiental a la que se refiere dicha Ley se articula a través del 
procedimiento de Calificación Ambiental, la cual garantiza la realización de las 
medidas correctoras necesarias para el cumplimiento de dicha Ley. 
En relación al Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el 
Reglamento contra la contaminación acústica en Andalucía, en aplicación del art. 34 
de este Reglamento, se deberá aportar un Estudio Acústico relativo al cumplimiento de 
las normas de calidad y prevención establecidas en este, para el caso de proyectos de 
actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones, el cual se adjuntará al 
documento de Calificación Ambiental. 
La ubicación donde se desarrolla la actividad de Criadero de Perros se encuentra 
emplazada en término municipal de Adra (Almería). El responsable del desarrollo de la 
actividad prevista se compromete a mantener los desechos y residuos en condiciones 
tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna clase de riesgo (contenedores 
propios) hasta ponerlos a disposición del servicio municipal de recogida y tratamiento 
de desechos y residuos sólidos en el modo previsto. Así mismo, y en el caso de que fuese 
necesario, el titular de la actividad pondrá a disposición de la Administración cualquier 
información que se le requiera sobre las características, cantidad y emplazamiento de 
los desechos y residuos sólidos que la misma produce. 
En consecuencia, concluimos que la actividad prevista, Criadero de Perros, cumplirá 
con la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.  
 
 

3.7. VIABILIDAD ECONÓMICA-FINANCIERA DE LA ACTUACIÓN 

El montante económico que supone la inversión, será soportado por la empresa 
CANABDERA, C.B., a través de recursos propios. 

La inversión prevista consiste en la instalación de las perreras mediante estructura ligera 
metálica con una superficie construida de 105,66 m², se le estima un coste referido al 
módulo Colegial del COA de Almería de 159,60 €/m² para naves sencillas de luz de 
menos de 12 metros en suelo no urbanizable. 

TIPO DE OBRA COSTE / m² SUPERFICIE m² TOTAL 
Naves sencillas < 12m 159,60 €/m² 105,66 m² 16.863,34 € 
COSTE TOTAL ESTIMADO PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE 
ACTUACION 

16.863,34 € 
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El Coste Total de Ejecución Estimado para la ejecución del Proyecto de Actuación 
(incluidos gastos generales 13%, beneficio industrial 6% e IVA 21 %) asciende a la 
cantidad de 24.281,53 €. 

Se adjunta como ANEXO VIII un estudio de viabilidad económica. 

3.8. PLAZO DE DURACIÓN DE LA CUALIFICACIÓN DE LOS TERRENOS. 

El punto 4 del artículo 22 de la LISTA, establece: 

 “Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se 
 podrá establecer una duración limitada de la cualificación con la obligación de 
 restitución de los terrenos finalizada la misma”. 

La autorización de una actuación extraordinaria puede por tanto establecer un plazo 
ilimitado para la cualificación de los terrenos y advertirá que el cese de las actividades 
que se desarrollan en la misma durante más de cinco años seguidos dará lugar, previa 
audiencia al interesado, a la pérdida de vigencia de la autorización con obligación de 
restituir los terrenos a su estado natural. 

Debemos entender que las instalaciones objeto del presente Proyecto de Actuación 
van a formar parte de la actividad económica de la entidad CANBDERA C.B. por lo que 
se estima un periodo de utilización largo en el tiempo. 

 

4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR 
 
4.1. DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL SUELO RÚSTICO. 

La Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, en su Art. 20 define 
los derechos de los propietarios de suelo rústico. Por tanto, el propietario debe destinar 
el terreno a los usos que se mencionan en el articulado o, excepcionalmente, como es 
el caso objeto de esta actuación extraordinaria en suelo rústico, a una actuación de 
interés público. 

 

4.2. COMPROMISO DE MANTENER LA VINCULACIÓN ENTRE LAS 
EDIFICACIONES Y LOS USOS DEL SUELO RÚSTICO QUE JUSTIFICAN SU 
AUTORIZACIÓN Y DE DEVOLVER LOS TERRENOS A SU ESTADO NATURAL. 

La entidad CANABDERA, C.B., se compromete bajo el presente documento, a mantener 
la vinculación de la edificación y los usos del suelo rústico que justifican su autorización 
y de devolver los terrenos a su estado natural en el caso que la actividad se extinguiese. 
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4.3. PAGO DE LA PRESTACIÓN COMPENSATORIA EN SUELO RÚSTICO, 
CONFORME AL ARTÑICULO 22.5 DE LA LEY. 

Por tratarse de una instalación de usos no propios del Suelo Rústico, el promotor se 
compromete a cumplir lo establecido en el artículo 22.5 de la LISTA. 

El promotor atenderá la cuantía que estuviese regulada por las ordenanzas municipales, 
con un máximo del diez por ciento del presupuesto de ejecución material de las obras 
que hayan de realizarse, en base a lo recogido en el punto 3.7 de este documento. 

Se fija con ello una prestación compensatoria máxima de 1.686,33 € (10 % del 
presupuesto de ejecución material), a devengar con motivo de la licencia urbanística. 

 

4.4. SOLICITUD DE LICENCIA URBANÍSTICA, CONFORME AL PROYECTO DE 
ACTUACIÓN APROBADO. 

En virtud del artículo 32.5 del Reglamento de la LISTA, el promotor podrá solicitar la 
tramitación conjunta de la autorización previa y de la licencia de obras, debiendo 
aportar junto a la solicitud el Proyecto de Actuación, el proyecto de edificación 
correspondiente., para con ello en la instrucción del procedimiento se practiquen los 
trámites de ambos procedimientos y en la resolución se haga constar la autorización 
para la implantación de la actuación y para la ejecución de las obras previstas. En este 
caso se tramitará la autorización previa y a continuación la licencia de obras 
presentando el documento técnico necesario. 

El promotor de la actuación extraordinaria en suelo rústico, en todo caso se 
compromete a solicitar licencia de obra para la ejecución de las instalaciones para 
criadero de perros, en un plazo máximo de un año meses desde la resolución del 
procedimiento de autorización previa. 

 

5. CUMPLIMIENTO DEL ART. 72 DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 7/2021, DE 1 DE 
DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCÍA.   

El presente informe debe valorar, conforme al artículo 72 del Reglamento, la incidencia 
previsible de la instalación en la ordenación del territorio y el paisaje, considerando la 
posible afección al sistema de asentamientos, a las infraestructuras de comunicaciones 
y transportes, a las infraestructuras del ciclo del agua, energía y telecomunicaciones, al 
uso, aprovechamiento y conservación de los recursos naturales básicos, y a los suelos 
rústicos de especial protección por la legislación sectorial o preservados por los 
instrumentos de ordenación territorial y al espacio litoral. 

a) En relación a la afección al sistema de asentamientos, la instalación para la 
implantación de un criadero de perros se encuentra a unos 1.19 km. En línea 
recta al núcleo de Adra. Dada la ubicación de las instalaciones y las 
características del territorio, la actuación no tiene incidencia directa sobre el 
núcleo citado, ni incurre en los supuestos establecidos en el apartado b) del 
artículo 20 de la LISTA para inducir a la formación de nuevos asentamientos.  
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b) Respecto a la red viaria, la carga de tráfico que la actividad de criadero de 
perros va a generar no va a afectar a la actual vía de acceso ya que se trata 
sólo de la entrada de los trabajadores no suponiendo un incremento del 
volumen del tráfico rodado de la zona. Ni por supuesto va a tener ningún tipo de 
afección al tráfico de las vías rodadas de mayor volumen de tráfico como en la 
Autovía A7. Por otro lado, no es necesario crear ningún tipo de obras para crear 
nuevos accesos. Por todo esto podemos concluir que las instalaciones a las que 
se refiere este proyecto no van a generar ningún tipo de incidencia en las 
infraestructuras de comunicaciones y transporte. No obstante, en relación al 
viario y caminos afectados, se estará a lo dispuesto por la administración 
competente en cada caso. 

c) En cuanto a las infraestructuras del ciclo del agua, energía y 
telecomunicaciones, la finca en la que se encuentra el criadero de perros tiene 
un uso agrícola. Dicha finca ya disponía de infraestructuras para abastecimiento 
de agua para el riego a través de la Comunidad de Regantes "Cairos Zabala", 
documento que se adjunta a este proyecto como ANEXO IV, y desde la que se 
tomará el agua para la limpieza y mantenimiento de las instalaciones.  
Además, en el Proyecto de actuación se justifica que el agua para los animales 
será agua embotellada comprada en comercio minorista local. Las aguas 
residuales serán recogidas mediante depósito estanco que dispone del 
adecuado mantenimiento mediante empresa gestora autorizada. 
En cuanto al suministro eléctrico al igual que abastecimiento de agua, la finca 
disponía previamente mediante línea eléctrica, del que se tomará la derivación 
necesaria para dotar a las instalaciones de suficientes de puntos de luz y tomas 
de corrientes como sean necesarias con una instalación individualizada pero 
conectada al cuadro general. 
En este aspecto, se estará igualmente a lo que determine el órgano sectorial 
competente y las empresas suministradoras, en su caso. 

d) En relación al uso, aprovechamiento de los recursos naturales, según el artículo 
30 del Reglamento de la LISTA, se permite la implantación de usos de carácter 
extraordinario y actuaciones de interés público o social que contribuyan a la 
ordenación y desarrollo del medio rural. Además, como es el caso, es un uso que 
no puede implantarse en zonas urbanas por las molestias que los animales 
podrían generar en el entorno, Por todo esto, es más que procedente en la 
ubicación para la que solicita. 

e) En cuanto a la afección de suelos de especial protección por la legislación 
sectorial o preservados por los instrumentos de ordenación territorial decir que la 
finca en la que se ubica el Criadero de Perros se encuentra, según el Plan de 
Ordenación del Territorio del Poniente de Almería denominado como Espacio 
de Interés Ambiental y Territorial, Formaciones de Matorrales de la Sierra de 
Gádor. 

En concreto en esta finca, las actuaciones que se van a acometer no van a 
interferir con ese paisaje singular que constituye la Sierra de Gádor. Se trata de 
un espacio en el que hay ausencia de vegetación y por otra parte al resguardo, 
gracias a la propia topografía de la finca, del posible impacto visual que dicha 
transformación pudiera generar. 

Se reconoce en el documento, que existe una adecuada propuesta de medidas 
protectoras y correctoras, una vez determinados y valorados los impactos de la 
instalación. En concreto, se prevé que el impacto que las instalaciones del criadero de 
perros son mínimas ya que las dimensiones de las instalaciones son reducidas, no se 
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requiere de una gran trasformación las obras que se van a realizar y por otro lado se 
contribuye a la conservación del espacio rural, compatibilizándolo con el tradicional uso 
agrícola y ganadero del entorno. 

Como conclusión, el contenido de este informe, expuesto en los puntos anteriores, se 
concluye que el proyecto “Criadero de Perros”, en el término municipal de Adra, de la 
provincia de Almería, puede ser informado favorablemente en relación con el 
cumplimiento de las determinaciones establecidas en la planificación territorial vigente, 
debiendo tener en cuenta las medidas propuestas en el apartado anterior.  

   

 

En Granada, a 31 de julio de 2023 

La arquitecta: 

 

 

Rosa Ana Castillo Gil  

urbanismo4
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ANEXO II. Certificado Registro animales peligrosos 
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ANEXO III. Informe técnico-sanitario del núcleo zoológico “CANABDERA” 

  



INFORME TÉCNICO-SANITARIO DEL 

NÚCLEO ZOOLÓGICO "CANABDERA" 



1. IDENTIFICACIÓN Y DATOS DEL TITULAR. 

El establecimiento de nombre "CANABDERA C.B ." está dedicado 
principalmente a recreo, cría y venta de perros, CIF. Num. E09 
660101. 
Su gerente y propietario es JOAQUIN ANTONIO SALINAS 
CASTRO, provisto de DNI num 78035564Z y domicilio en Cerro 
Montecristo, 24 de Adra, Almería . 

2. FINALIDAD DE LA ACTIVIDAD. 

Este comercio estará dedicado a la cría recreativa y venta de perros 
de varias razas. 

3. UBICACIÓN DEL COMERCIO. 

El comercio se encuentra dentro de la localidad de Adra, en el 
Polígono 29, parcela 488, en paraje Salinas. 
No existe ninguna otra explotación o comercio de animales vivos en 
un radio de menos 500 metros. 

4. DESCRIPCIÓN DE LAS INSTALACIONES. 

El área total de la parcela mide 7267 m2. La superficie de las 
instalaciones mide unos 317 m2. 
Cuenta con 22 jaulas de diferentes medidas según la finalidad y el 
tamaño de los animales que albergue, siendo las más pequeñas de 
unos 2 m2 y las mayores alrededor de 4 m2. 
Hay 4 patios destinados a juegos y para esparcimiento y ejercicio 
físico de los animales . 
Tiene un recinto de 2,31 m2 destinado a almacén de alimentos, 
Una área de cuarentena de 8,85 m2. 
Un cuarto de botiquín de 2,31 m2. 
Un patio descubierto de 41 m2 . 
Un porche de 28,50 m2. 
Un almacén para guardar productos de limpieza, de 2,85 m2. 
Extintores. 
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Las jaulas se limpiarán y desinfectarán en profundidad cada vez 
que se complete la salida de un animal. 

Los animales que manifiesten algún signo de enfermedad se 
aislarán convenientemente para su obseNación y/o tratamiento en 
el recinto dedicado a tal efecto. 

5.3. PLAN DE CRIA. 

Las madres se inseminarán de forma artificial o por monta natural 
según su condición fisio lógica y carácter. 
Una vez confirmada la gestación se emplazarán en recintos 
individuales con la alimentación propia de su estado. Se les 
administrará suplementación de ácido fálico, calcio y suplementos 
minerales. Se desparasitarán y vacunarán adecuadamente en las 
fechas que el veterinario determine. 
Una vez se acerque el momento del parto se vigilarán atentamente. 
Será supeNisado todo por un veterinario. 
Cuando se prevea partos complicados o necesidad de cesárea se 
solicitará atención veterinaria. El veterinario estará informado 
debidamente y con la antelación necesaria para minimizar la 
posibilidad de cualquier tipo de sufrimiento a los animales. Las 
madres serán examinadas tras el parto y durante varios días más 
por si aconteciera alguna patología o incidencia posparto. 
Los cachorros serán examinados al nacer por el veterinario y se 
mantendrán con la madre hasta el destete hacia los 45-60 días de 
vida. En caso necesario se les administrará leche maternizada 
comercial. 

6. HIGIENE Y PROFILAXIS. 

Cada vez que un nuevo animal ing resa en este establecimiento se 
revisará su situación vacunal y su estado sanitario. Deberá portar 
documentación vacunal y de estado sanitario, con pasaporte en 
origen y debidamente identificado en origen con microchip. Se le 
acomodará en la jau la de cuarentena que estará debidamente 
limpia y desinfectada. En ningún momento tendrá contacto con 
animales de otro lote. Serán cuidadosamente obseNados y 
examinados durante unos días a su llegada por si manifestaran 
síntomas de enfermedad . 
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Los animales que enfermen, o se sospeche de ello, serán 
convenientemente separados y aislados del resto para su 
tratamiento u observación en el lugar habilitado para ello. 

Los cadáveres serán adecuadamente eliminados de acuerdo a la 
normativa vigente, previo estudio necrológico si procediere. 

7. LIMPIEZA Y DESINFECCIÓN. 

Se procederá a la limpieza de jaulas retirando los excrementos y 
deyecciones un mínimo de dos veces al día. Y se limpiarán más 
profundamente una vez por semana. 

Las jaulas se limpiarán y desinfectarán en profundidad cada vez 
que se complete la salida de algún animal de las mismas. 

Se dispone de fosa séptica. 
Se dispone de servicio de luz eléctrica . 
Se cuenta con suministro de agua procedente de pozos de la 
comunidad de regantes Cairos- Zabala. El agua destinada a 
consumo por parte de los perros se potabilizará mediante adicción 
de cloro. 

Se cuenta con servicio local de recogida de basuras para otros 
residuos de tipo doméstico que se generen. 

El suelo de todo el establecimiento se barre, limpia y desinfecta a 
diario, sobre todo los patios. Semanalmente se realizará una 
desinfección más profunda. 
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9. CROQUIS DEL LOCAL. 

9 



11. FICHA ANEXA. 

DECLARACIÓN RESPONSABLE DE ELIMINACIÓN DE CADÁVERES DE ANIMALES 

Titular de la actividad: 
JOAQUIN ANTONIO SALINAS CASTRO NIF: 78035564Z , con 

domicilio,Cerro Montecristo, 24 
solicitante en fecha 20/06/2023 de inscripción y autorización de 
la actividad denominada NUCLEO ZOOLOGICO CANABDERA C.B, 
en el registro de núcleos zoológicos. 

COMUNICA, a los efectos que procedan, que el sistema de eliminación y 
gestión de cadáveres de animales muertos en el ámbito de la actividad 
citada consistirá en aplicar las medidas, cumpliendo los preceptos 
establecidos en el R. D. 1429/2003, sobre subproductos de origen animal 
no destinados a consumo humano. 

En Adra a 26 de junio de 2023 

Fdo: JOAQUIN ANTONIO SALINAS CASTRO 

11 
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ANEXO IV. Certificado de Comunidad de Regantes 
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ANEXO V. Informe de análisis del agua 

  



08'ª 6 1. Telil,traim.ru;s; <Cl!lmp,a:1!1ly 

Nº Informe: A3040681 

Fecha emisión: 12/06/2023 

Tipo de muestra: Agua continental no tratada 

Ref. cliente: Estación elevadora 

1 CATIONES Y ANIONES 

pH: 7,4 

RESULTADOS 

mg/L mmol/L 

Sodio 222,1 9,66 

Potasio 9,5 0,24 

Calcio 231,1 5,77 

Magnesio 102,8 4,23 

Amonio: o 0,00 

Cloruro 379 10,69 

Nitrato 23,7 0,38 

Fosfato <12,5 <0,13 

Sulfato 527 5,49 

Bicarbonato 369 6,05 

Carbonato <3 <0,05 

1 pH Y DUREZA 

DETERMINACIÓN RESULTADOS 

pH 7,4 

Dureza 100,1 ºHTF 

INl"'Ut<Mt: AUl\ilUNAL AL INl"'Ut<Mt: Ut: 

meq/L 

9,66 

0,24 

11,54 

8,46 

0,00 

10,69 

0,38 

<0,39 

10,98 

6,05 

<0,10 

RESULTADOS 

INFORME AGRONÓMICO 

Cliente: 

COMUNIDAD DE REGANTES CAIROS ZABALA 
CL C/ GOMERA, 5 BAJO "A" (APDO. 172) 
ADRA 
4770 ALMERIA 

Conductividad Eléctrica a 20 ºC (µS/cm): 2293 

Interpretación 

<15 meq/L INormail 
0,9 - 5,0 meq/L Bajo 
5,0 - 20 meq/L Normal 
2,5 -10 meq/L Normal 

5,0 - 15 meq/L Normal 
2,0 -8,0 meq/L Bajo 
5,0 - 7,5 meq/L Bajo 
20- 30 meq/L Bajo 

5,0 - 5,5 meq/L 

INTERPRETACIÓN 

Agua muy dura 

1001 mgCaCO3/L 

Alcalinidad 

N2: A3040681 

6,05 rneq/L 1.5 - 4,5 rneq/L: Alta 

Informe emitido por: Laboratorio Analítico Bioclinico, S.L.U. 

PITA, C/Albert Einstein, n2 7. Autovía del Mediterraneo (A-7) Salida 460. 04131 Almería. 

Teléfono: +34 950 25 90 57 correo: info@lab-sl.com web: www.lab-sl.com 
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INt"Ut<.IVlt: AUl\.ilUNAL AL INt"Ut<.Mt: Ut: 

RESULTADOS 

INNOVACIÓN ANAlÍTICA 

• /A, Te:IJtt:iailili'T.l!JiS C<O'.ITTP:ifllllY INFORME AGRONÓMICO 

jSALINIDAD 

Las aguas pueden contener distintas sales disueltas que pueden originar problemas en el riego, salinizando el suelo o 
dificultando la hidratación de los cultivos y bajando por lo tanto su rendimiento. 

DETERMINACIÓN 

Conductividad Eléctrica (20 ºC) 

Sales Totales Disueltas (SD) 

Presión Osmótica 

S.A.R. 

1 MICRONUTRIENTES 

DETE~MINACIÓN 

RESULTADOS 

2293 µS/cm 

1,47 g/L 

0,83 atm 

3,05 

RESULTADOS 

µg/L µrnol/L 

INTERPRETACIÓN 

Existe riesgo creciente de salinización 

Existe un aporte alto de sales 

Alta 

No hay riesgo de alcalinización 

INTERPRETACIÓN 

Boro 259 23,957 
Los cultivos pueden ser sensibles, semitolerantes y tolerantes 

Manganeso 

Hierro 

Cobre 

Zinc 

Nº: A3040681 

hasta concentraciones de 4,0 mg/L 

<1 ,0 <0,018 Concentración máxima admisible: 0,2 mg/L 

<10 <0,179 Concentración máxima admisible: 5,0 mg/L 

<10 <0,157 Concentración máxima admisible: 0,2 mg/L 

<25 <0,382 Concentración máxima admisible: 2,0 mg/L 

Informe emitido por: Laboratorio Analítico Bioclinico, S.L.U. 

PITA, C/Albert Einstein, nº 7. Autovía del Mediterraneo (A-7) Salida 460. 04131 Almería. 
Teléfono: +34 950 25 90 57 correo: info@lab-sl.com web: www.lab-sl.com 
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INt"UKIVlt: AUl\ilUNAL AL INt"UKIVlt: Ut: 

RESULTADOS 

INNOVACIÓN ANALÍTICA 

• A Teli1ta'.litll!.IS Cco:mp,a:11lly INFORME AGRONÓMICO 

1 CALIDAD DEL AGUA PARA RIEGO 

Según normas Riverside: 

Riesgo de Salinización C4 Riesgo: Elevado 

Riesgo de Alcalinización S1 Riesgo: Bajo 

SegúA V,V,iteox, para una pfi@porción de sodio de 32,31 %, se trata de un agua de calidad: 

Dudosa a no válida 

Fitotoxicidad específica por iones: 

Fitotoxicidad Boro (mg/L): 

Fitotoxicidad Sodio: 

Fitotoxicidad Cloruro (meq/L): 

Otros indices: 

0,26 

3,05 

10,69 

Relación de Adsorción de Sodio corregida, SARº : 

f ndice de Eaton o Carbonato Sódico Residual 

, 2+ 2+ 
Razon Ca I Mg : 

Agua sin riesgo de toxicidad por Boro 

Agua con problema creciente por sodio 

Agua con problema grave por cloruro 

3,94 No hay riesgo de alcalinización 

-13,95 Agua sin peligrosidad por Sodio 

1,36 Agua buena 

Laura Díaz Moreno 

Departamento de Físico Químico 

N2: A3040681 Informe emitido por: Laboratorio Analítico Bioclinico, S.L.U. 

PITA, C/Albert Einstein, n2 7. Autovía del Mediterraneo (A-7) Salida 460. 04131 Almería. 

Teléfono: +34 950 25 90 57 correo: info@lab-sl.com web: www.lab-sl.com 
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INFORME DE ENSAYO 
Cliente: 

COMUNIDAD DE REGANTES CAIROS ZABALA 

CL C/ GOMERA, 5 BAJO "A" (APDO. 172) 
ADRA 
4770 ALMERIA 

Código cliente: 3064 

Nº Muestra / Informe: A3040681 
Punto de toma de muestra: Estación elevadora 

Tipo de muestra: Agua continental no tratada 

Volumen: 1 Ud. Plástico 500 ml; 1 Ud. Plástico 1 L; 

Modo conservación en transporte: Refrigerada 

Estado de la muestra: Apropiado 

Toma de muestra: Realizada por LAB 

Procedimiento toma de muestra: LAB 1-00-01 Muestra puntual 

Lugar toma de muestra: Sondeo Adra . Adra, Almería 

Fecha/ Hora toma de muestra: 07/06/2023 10:25 

Fecha / Hora de recepción: 

Fecha inicio ensayo: 

Fecha fin ensayo: 

Fecha emisión informe: 

07/06/2023 13:26 

07/06/2023 

12/06/2023 

12/06/2023 

AGUA DE RIEGO. COMPLETO. PARÁMETROS FISICOQUÍMICOS 

Parámetro 

pH 

Conductividad a 20ºC 

Dureza total 

Relación de absorción de sodio (SAR) 

Cloruro 

Nitrato 

Fosfato 

Los ensayos, actividades y la toma de muestra de los ensayos 
marcados con* no están amparados por la acreditación de ENAC. 

Resultado 

7,4 Ud. pH 

2293 µS/cm 

1001 mg/L CaC03 

3,05 

379 mg/L 

23,7 mg/L 

<12,5 mg/L 

Página: 1 de 3 

C/Albert Einstein, n2 7 PITA. 04131 Almería. 

Teléfono: +34 950 25 90 57 www.lab-sl.com 

Procedimiento Técnica 

LAB 1-03-01 Electrometría 

LAB 1-03-02 Electrometría 

LAB 1-02-13 Cálculo 

LAB 1-02-18 Cálculo 

LAB 1-01-14 Cromatografía iónica 

LAB 1-01-14 Cromatografía iónica 

LAB 1-01-14 Cromatografía iónica 

N2: A3040681 
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• A.Temtamus; Company, 

AGUA DE RIEGO. COMPLETO. PARÁMETROS FISICOQUÍMICOS 

Parámetro Resultado Procedimiento 

Sulfato 527 mg/L LAB 1-01-14 

Carbonato <3 mg/L LAB 1-03-53 

Bicarbonato 369 mg/L LAB 1-03-53 

Alcalinidad total 6,05 mmol/L LAB 1-03-53 

Sodio 222,1 mg/L LAB 1-02-18 

Potasio 9,5 mg/L LAB 1-02-18 

Calcio 231,1 mg/L LAB 1-02-18 

Magnesio 102,8 mg/L LAB 1-02-18 

Hierro <10 µg/L LAB 1-02-13 

Manganeso <1,0 µg/L LAB 1-02-13 

Cobre <10 µg/L LAB 1-02-13 

Zinc <25 µg/L LAB 1-02-13 

Boro 259 ± 65 µg/L LAB 1-02-13 

Las incertidumbres estimadas declaradas (para una probabilidad del 95 % aplicando un factor de cobertura k=2) para cada 

uno de los ensayos está indicada junto al resultado o a disposición del cliente que la solicite. 

Los resultados contenidos en el presente Informe de Ensayo se refieren únicamente a la muestra ensayada tal como se recibió. 
Este informe no deberá reproducirse total o parcialmente sin el consentimiento del Laboratorio. 

Técnica 

Cromatografía iónica 

Potenciometría 

Potenciometría 

Potenciometria 

ICP-MS 

ICP-MS 

ICP-MS 

ICP-MS 

ICP-MS 

ICP-MS 

tCP-MS 

ICP-MS 

ICP-MS 

Laboratorio inscrito en el Registro de Laboratorios Autorizados de la Consejería de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucía 

nQ A-196-AU. Informe sin validez oficial. 

Entidad Colaboradora de la Administración Hidráulica con el nQ de Expediente: EC 122/1. Entidad Colaboradora en materia de Calidad Ambiental con nº 
ECCA/REC054. 

De conformidad con lo establecido en la normativa vigente en Protección de patos de Carácter Personal, le informamos que sus datos serán 
incorporados al sistema de tratamiento titularidad de "LABORATORIO ANALITICO BIOClÍNICO S.L.U.", y solo se utilizarán para el cumplimiento de la 
prestación del servicio solicitado, incluyendo cualquier tipo de solicitud, formulario o cesiones estrictamente necesarias para la ejecución de los 
productos o servicios contratados por usted, junto con las cesiones realizadas entre las empresas del propio grupo Tentamus al que pertenece LAB. 
Los datos proporcionados se conservarán mientras se mantenga la relación contractual o durante los años necesarios para el cumplimiento de las 
obligaciones legales. 
Según el Art 22 del Reglamento de la UE 2016/679 se le informa expresamente que podrá ejercitar los derechos de acceso, rectificación, oposición, 
supresión, limitación, portabilidad y revocación de los consentimientos y autorizaciones concedidas dirigiéndose a nuestra empresa a través de la 
dirección de correo electrónico pdatos@lab-sl.com e indicando textualmente en el asunto: "El ejercicio del derecho solicitado seguido de su nombre 
completo". 
Por último, indicarle que la información adicional relativa a la Política de Protección de Datos estará disponible físicamente en nuestro centro de trabajo 
y/o publicada en nuestra página web. 

Los ensayos, actividades y la toma de muestra de los ensayos 
marcados con* no están amparados por la acreditación de ENAC. 
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Aprobado por: 

Departamento de Físico Químico 

Laura Díaz Moreno 

Dirección técnica: M. Elena Hernández 

Documento firmado electrónicamente en su formato digital. 

...... 

Los ensayos, actividades y la toma de muestra de los ensayos 
marcados con• no están amparados por la acreditación de ENAC. 
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ANEXO VI. Ficha características depósito estanco 
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ANEXO VII. Copia de factura eléctrica 
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ANEXO VIII. Estudio de viabilidad económica 

 

Para el cálculo de la viabilidad económica del negocio, en primer lugar, se estima 

cuáles serán los gastos y las fuentes de financiación necesarias para hacer frente a esos 

gastos, en este caso fondos propios. 

INVERSION A REALIZAR 
1 Gastos de construcción y urbanización 24.282 € 
2 Gastos de tramitación, notariales, registrales, proyecto, licencia .. 2.428 € 

TOTAL 26.710 € 
 

FUENTES DE FINANCIACION 
Fondos propios 26.710 € 
Subvenciones al capital 0 € 

TOTAL FINANCIACION 26.710 € 
 

Además, será necesario conocer la suma de los gastos y de los futuros ingresos por la 

actividad para conocer si con este negocio se va a obtener beneficio. 

 

INGRESOS PREVISTOS EL PRIMER AÑO DE ACTIVIDAD. 

INGRESOS PREVISTOS EL PRIMER AÑO 
1 Prestación de servicios 68.429,76 € 

TOTAL 68429,76 € 
 

GASTOS PREVISTOS PARA EL PRIMER AÑO DE ACTIVIDAD. 

GASTOS PREVISTOS EL PRIMER AÑO 
1 Compras   32323,2 
2 Suministros (electricidad, agua, teléfono) 3426,32 
3 Veterinario 1628,2 
4 Mantenimiento 851,33 
5 Trabajadores 18000 

TOTAL 56229,05 € 
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BENEFICIO DURANTE EL PRIMER AÑO: 

BENEFICIO 1º AÑO: Ingresos - Gastos =  12.200,71 € 
 

Por tanto, concluimos que el negocio de Criadero de Perros es viable. 

PERIODO DE AMORTIZACION DE LA INVERSION: 

CONCEPTO PERIODO 0 AÑO 1 AÑO 2 AÑO 3 
Gastos    56.229,05 € 56.229,05 € 56.229,05 € 
Beneficio   68.429,76 € 68.429,76 € 68.429,76 € 
Inversión -26.710,00 €       
Flujo neto de efectivo -26.710,00 € 12.200,71 € 12.200,71 € 12.200,71 € 

 

El periodo de recuperación de la inversión es de 3 años. 
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    ANEXO IX. Copia Escrituras Propiedad 
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    ANEXO X. Copia Nota Simple 
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    ANEXO XI. Acreditación colegial arquitecta 
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